


DARAUF SOLLTEN SIE ACHTEN! 
Wichtige Informationen für Immobilienbesitzer und Käufer.

Renovierung bei Mieterwechsel:  
Normalerweise muss ein Mieter  beim 
Auszug die Wohnung nicht streichen, 
wenn diese beim Einzug unrenoviert 
war. Sollte bei Abschluss des Mietver -
�W�U�D�J�V���G�L�H���9�H�U�S���L�F�K�W�X�Q�J���G�H�V���0�L�H�W�H�U�V���]�X�P��
Streichen bei Auszug mit aufgenommen 
worden sein, so greift diese lt. BGH-Ur -
teil nicht! Diese Klausel würde eine „un -
angemessene Benachteiligung“ des Mie -
ters darstellen. Eine Wohnung muss also 
nicht schöner verlassen werden, als sie 
übernommen wurde!

Neue Datenschutzbestimmungen seit 
25.5.18:
Die neu geschaffene Datenschutz -
�J�U�X�Q�G�Y�H�U�R�U�G�Q�X�Q�J�� ���'�6�*�9�2���� �G�H�U�� �(�8��
betrifft u. a. auch die private Vermie -
tung von Immobilien. Hier gilt es, ei -
nige wichtige Punkte zur Verwendung 
von personenbezogenen Daten zu be-
achten! Vor einer ersten Besichtigung 
darf der Vermieter vom Mietinteres -
senten nur allgemeine Kontaktdaten, 
wie Name, Anschrift, Tel. Nr., erfragen. 
Erst bei weiterem ernsthaften Interes -
se ist es dem Vermieter gestattet, sich 

über zusätzliche persönliche und wirt -
schaftliche Verhältnisse zu erkundigen. 
Generell nicht erlaubt sind Fragen zum 
höchstpersönlichen Lebensbereich, wie  
�]���%���� �.�R�Q�I�H�V�V�L�R�Q���� �S�R�O�L�W�L�V�F�K�H�� �2�U�L�H�Q�W�L�H-
rung, Vorstrafen, Gesundheitsdaten, 
etc.. Kommt ein Mietverhältnis nicht 
zustande, so müssen sämtliche Daten 
des Mietinteressenten gelöscht/ver -
nichtet werden. Bei Verstößen drohen 
u. U. drastische Bußgelder.

Neue Förderung beim Baukindergeld 
seit 18.9.18:
Familien oder Alleinerziehende können 
jetzt für den Ersterwerb einer selbst -
genutzten Wohnimmobilie das neu be -
schlossene Baukindergeld beantragen. 
Als Kriterium für die Genehmigung 
zählt u. a. eine Einkommensgrenze von 
bis zu EUR 75.000 im Jahr, zzgl. einem 
Freibetrag von EUR 15.000 pro Kind. 
Gezahlt wird ein Baukindergeld von 
EUR 1.200 p. a. pro Kind für maximal 10 
Jahre, wenn die Kinder innerhalb die -
ses Zeitraums das 18. Lebensjahr noch 
nicht vollendet haben. Für Kinder, die 
nach der Antragstellung geboren wer -
den, wird kein Baukindergeld bezahlt! 
Beantragt kann die Förderung bei der 
KfW, oder man fragt besser bei seiner 
Hausbank nach!  CHINESISCHER  

TURM  ... 
... beliebter Treffpunkt im Englischen Garten

Dass der Chinesische Turm im Engli -
�V�F�K�H�Q���*�D�U�W�H�Q���H�L�Q���E�H�J�H�K�U�W�H�V���$�X�V���X�J�V-
ziel für Einheimische und Touristen 
ist, dürfte hinreichend bekannt sein! 

Besonderes attraktiv ist natürlich der 
Biergarten mit seinen rund 7.000 Plät -
zen. Er ist damit der zweitgrößte Bier -
garten Münchens! Aber warum gibt 
es hier überhaupt einen Chinesischen 
Turm? Der 25 m hohe Holzbau in Form 
einer Pagode wurde ursprünglich i. J. 
1789 errichtet. Vorbild für den Turm 
war das doppelt so hohe Bauwerk in 
London, im königlichen Schloßgarten 
Kew Gardens. Der Chinesische Turm 

wurde mehrmals zerstört, meistens 
durch Brand. So auch zuletzt 1944 
nach einem Bombenangriff. Er wurde 
jedoch immer wieder originalgetreu 
aufgebaut, das letzte Mal 1952. Traditi -
�R�Q�H�O�O�����Q�G�H�W���V�H�L�W�������������K�L�H�U���M�H�G�H�V���-�D�K�U���L�P��
Juli der Kocherlball statt. Er geht auf 
einen Brauch aus dem 19. Jahrhundert 
zurück. Damals trafen sich die „Koch -
erl“, die Hausbediensteten, in den frü -
hen Morgenstunden zum Tanz. 

Und im Winter? Da kann man den 
stimmungsvollen Weihnachtsmarkt 
bei Glühwein, Eisstockschießen und 
vielem mehr genießen. 

AKTUELLE IMMOBILIEN-ANGEBOTE  
Mehr Infos unter www.wolfgang-heilmeier.de

München Schwabing

�����=�L���7�H�U�U�D�V�V�H�Q�Z�R�K�Q�X�Q�J�������7�*�����:�������F�D����
55 qm, Bj. 1988, kleiner Garten, sehr 
gute und ruhige Lage, gute Verkehrs -
anbindung, alle Einkaufsmöglichkei -
ten bequem zu Fuß erreichbar.

Preis auf Anfrage

München Bogenhausen

�����=�L���7�H�U�U�D�V�V�H�Q�Z�R�K�Q�X�Q�J�� ���� �7�*���� �:������ �F�D����
102 qm, Bj. 1983, ganz neu und hoch-
wertig renoviert und modernisiert, 
Westterrasse mit kleinem Garten, sehr 
gute Wohnlage

Kaltmiete 1.954,- €

• Professionelle & persönliche Beratung
• Verkauf / Vermietung
•  Betreuung während der gesamten 

Verkaufsabwicklung einschließlich 
Notar und banktechnischer  
Angelegenheiten

•  kostenlose Bewerbung in  
Presse und Internetplattformen

•  Präsentation bei unseren  
vorgemerkten Kunden

•  kostenlose Marktwertermittlung

Seit mehr als 35 Jahren kompeten-
ter Ansprechpartner bei allen Fragen 
rund um Vermögen und Immobilien.

Verkaufsangebote für 2019 in 
Vorbereitung:
�)�½�U�� �I�R�O�J�H�Q�G�H�� �2�E�M�H�N�W�H�� �Z�X�U�G�H�Q�� �Z�L�U�� �P�L�W��
der Vermarktung im nächsten Jahr be -
auftragt. Erforderliche Unterlagen für 
die Erstellung von Exposés werden 
z.Zt. angefordert, die Energieauswei -
se vorbereitet, damit sie zu Beginn der 
Verkaufsphase vorliegen! Sollte eine 
dieser Immobilien grundsätzlich inte -
ressant für Sie sein, dann merken wir 
Sie gerne vor. 

•  DHH Mü-Bogenhausen-Denning, ca. 
���������T�P���:���������%�H�V�W�O�D�J�H

•  DHH Mü-Bogenhausen-Denning, ca. 
���������T�P���:���������%�H�V�W�O�D�J�H

•  ETW Mü-Bogenhausen-Englschalking, 
�F�D�������������T�P���:�����������=�L�������V�H�K�U���J�X�W�H���/�D�J�H

•  ETW Mü-Bogenhausen-Englschalking, 
�F�D���� ������ �T�P�� �:������ �����=�L������ �Y�H�U�P�L�H�W�H�W���� �V�H�K�U��
gute Lage

•  Baugrundstück Mü-Bogehausen-Jo -
hanneskirchen, ca. 970 qm

KONTAKTINFOS

Tel. +49 (0) 89 90 95 58 - 90
Fax +49 (0) 89 90 95 58 - 91
Mobil  +49 (0) 177 37 20 703
E-Mail:
wolfgang.heilmeier@i-dial.de
wolfgang.heilmeier-immo@web.de
Web: www.wolfgang-heilmeier.de
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Der Tod eines nahestehenden Men -
schen ist fast immer eine sehr emo -
tionale Angelegenheit. 

Auch wenn es schwerfällt, muss man 
sich  mit der Abwicklung des Erbes be -
fassen. Der erste Schritt ist die Fest -
stellung, wie und ob der Nachlass gere -
gelt wurde! Gibt es ein Testament, oder 
geht es nach der gesetzlichen Erbfol -
ge? Für die Umschreibung des Grund -
buchs wird in jedem Fall ein Erbschein 
benötigt, ersatzweise genügt ev. auch 
ein notarielles Testament mitsamt Er -
öffnungsvermerk. Sollte der Erbe fest -
stellen, dass die Immobilie noch in ho -

hem Maße mit Schulden belastet ist, 
so kann und sollte er u. U. das Erbe 
�R�I���]�L�H�O�O�� �D�E�O�H�K�Q�H�Q���� �%�H�L�� �9�H�U�H�U�E�X�Q�J�� �H�L�Q�H�U��
Immobilie ergibt sich auch für den 
Erben oft eine neue Situation bezüg -
lich seiner Finanzplanung. Übersteigt 
der Marktwert der geerbten Immobilie 
um ein Vielfaches den Freibetrag be -
züglich der fälligen Erbschaftssteuer, 
oder sind vorhandene Miterben auszu -
zahlen, bleibt oft nur als beste Lösung 
der Verkauf! Den Wert als Grundlage 
für die Erbschaftssteuer stellt das da -
für zuständige Finanzamt fest. Dafür 
wird hier i. d. R. das Sachwertverfahren 
(Bau- und Bodenwert) angewandt. Die -

ser Wert dürfte im Moment für den Er -
ben gerade im Ballungsraum München 
günstiger sein, als der tatsächliche 
Marktwert. Bei einer eventuellen Aus -
zahlung an weitere Miterben werden 
diese sicher aber den aktuellen Markt -
wert als Grundlage verwenden, da ja 
�G�D�Q�Q�� �P�H�K�U�� �*�H�O�G�� ���L�H� �W���� �1�L�F�K�W�� �V�H�O�W�H�Q��
entstehen bei mehreren Erben Streitig -
keiten, die eine „normale“ Regelung des 
Erbes verhindern. Hier gibt es dann für 
jeden Erben den Weg der Teilungsver -
steigerung. Diese Lösung ist jedoch in 
jedem Fall die schlechteste, da hier der 
Erlös meist viel geringer ausfällt, als bei 
einem freien Verkauf!

IMMOBILIENERBE?  
Was ist zu tun?


